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Affidamento in sub-concessione, tramite procedura aperta, della gestione di pubblici esercizi 

di ristorazione, caffetteria e bookshop presso il Sacro Monte di Orta S. Giulio (NO) 

DISCIPLINARE DI GARA 

CIG ZA4137AF9C 

1. Norme regolatrici della procedura. 

La presente procedura è regolata dalle disposizioni di cui all’art. 117 D. Lgs.22 gennaio 2004, n. 

42 e dall’art. 30 D. Lgs. 163/06. Il D.Lgs. 163/06 non è applicabile se non per le parti 

esplicitamente citate nel presente disciplinare. 

 

2. Procedura informativa  

Saranno ammessi a presentare offerta soltanto i soggetti che avranno effettuato la visita dei 

luoghi presso i quali è previsto lo svolgimento dei servizi oggetto di concessione. 

Ogni concorrente è invitato ad effettuare la visita dei luoghi entro tre giorni prima del termine 

di cui al punto 13.2 del Bando di gara, previa fissazione di appuntamento tramite contatto con il 

Responsabile del procedimento.  

Al termine della visita, il Responsabile del procedimento rilascerà il certificati di avvenuto 

sopralluogo, che il concorrente dovrà inserire nella Busta 1 – “Documentazione 

amministrativa”. 

 

3. Modalità di presentazione dell’offerta 

3.1 L’offerta dovrà pervenire alla stazione appaltante entro e non oltre le ore 13 del 2 aprile 

2015 per posta raccomandata con avviso di ricevimento ovvero per mezzo di agenzia di 

recapito autorizzata ovvero mediante consegna a mano La data e l’ora di arrivo dell’offerta 

saranno comprovate dal timbro apposto dall’Amministrazione. 

3.2 Non saranno prese in considerazione e pertanto saranno escluse, le offerte pervenute oltre il 

predetto termine perentorio, anche se aggiuntive o sostitutive di offerte ricevute 

tempestivamente. L’Amministrazione declina ogni responsabilità per eventuali ritardi o errori 

nel recapito del plico. 

3.3 Il plico contenente l’offerta dovrà, a pena di esclusione, essere chiuso, firmato e sigillato su 

tutti i lembi di chiusura. Su tale plico – che indicherà all’esterno anche l’esatta indicazione, 

l’indirizzo, nonché i numeri di telefono e di fax del concorrente (e, in caso di RTI o di 

consorzio costituendo, i dati completi dei sogli membri della medesima) – dovrà essere 

riportata a pena di esclusione, la seguente dicitura: “Offerta per l’affidamento della sub-

concessione, tramite procedura aperta, della gestione di pubblici esercizi di ristorazione, 

caffetteria e bookshop presso il Sacro Monte di Orta S. Giulio (NO)”  

3.4 Il predetto plico dovrà, a pena di esclusione, contenere n. 3 buste chiuse, firmate e sigillate 

su tutti i lembi di chiusura, contenenti quanto previsto nei succesivi paragrafi 4, 5 e 6, ciascuna 

recante all’sterno, oltre alla denominazione del concorrente (in caso di RTI o consorzio 

costituendo, di tutti i componenti della medesima) le seguenti diciture: 

 - per la busta 1 – “Documentazione amministrativa” 

 - per la busta 2 – “Offerta tecnica” 

 - per la busta 3 – “Offerta economica”. 
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3.5 L’offerta è impegnativa per 180 giorni decorrenti dalla data del termine ultimo per la sua 

presentazione di cui al precedente punto 3.1 

3.6 A pena di esclusione l’offerta, nonché i relativi allegati, dovrà essere redatta in lingua 

italiana. 

3.7 Saranno escluse le offerte incomplete i parziali, nonché le offerte sottoposte a condizione 

ovvero a termine. Saranno altresì escluse le offerte che contengano eventuali modificazioni e/o 

integrazioni dello schema di convenzione di concessione. 

 

4. Documentazione amministrativa (Busta n. 1) 

4.1 La busta n. 1 – “Documentazione amministrativa” dovrà contenere, a pena di esclusione: 

- dichiarazione resa ai sensi dell’art. 47 DPR 445/00 sottoscritta dal legale rappresentante 

ovvero da persona munita dei relativi poteri di sottoscrizione degli atti di gara, attestante 

o  che l’impresa non si trova in alcuna delle situazioni di esclusione dalla 

partecipazione alla gara di cui all’art. 38 D: Lgs. 163/06; 

o di aver svolto, nel triennio anteriore alla data di cui al punto 13.2 del bando, almeno 

un anno di attività lavorativa nel settore della ristorazione al pubblico, anche non 

continuativo; 

o la piena conoscenza ed accettazione di quanto contenuto in tutti gli atti di gara, 

accettando tutte le norme che regolano la procedura di gara, di aggiudicazione, e di 

esecuzione della relativa convenzione; 

o di aver tenuto conto, nella preparazione dell’offerta, degli obblighi relativi alle 

disposizioni in materia di sicurezza, di condizioni di lavoro e di previdenza e di 

assistenza in vigore nel luogo dove devono essere prestati i servizi; 

o di accettare in caso di aggiudicazione, le eventuali variazioni dovute ad esigenze 

organizzative o all’attuazione di disposizioni normative della dislocazione delle sedi 

in cui si devono svolgere i servizi; 

o di essere informati, ai sensi dell’art. 13 L. 195/03, che i dati personali raccolti 

saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente nell’ambito del 

procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa, anche in virtù di 

quanto espressamente specificato nel Disciplinare di gara, che si intende 

integralmente trascritto; 

o di essere a conoscenza che l’Amministrazione di riserva il diritto di procedere 

d’ufficio a verifiche, anche a campione, in ordine alla veridicità delle dichiarazioni; 

o l’indirizzo di PEC  per la ricezione di ogni eventuale comunicazione inerente la gara 

in oggetto e/o di richieste di chiarimento e/o integrazione della documentazione 

presentata; 

o l’accettazione dell’esecuzione anticipata del contratto; 

o (nel caso di concorrente plurisoggettivo non formalmente costituito), è altresì 

necessario allegare una dichiarazione di tutti i soggetti del costituendo concorrente 

contenente mandato collettivo speciale con rappresentanza al soggetto qualificato 

mandatario/capogruppo/legale rappresentante del concorrente plurisoggettivo 

costituendo. 

Per la dichiarazione di cui sopra, il concorrente può utilizzare il fac-simile sub. 1 
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- certificato di avvenuto sopralluogo, di cui al precedente punto 2; 

- copia di documento di identità del sottoscrittore o dei sottoscrittori, in corso di validità; 

- cauzione provvisoria ai sensi dell’articolo 75 D: Lgs. 163/06 dell’importo di € 180,00 con 

validità fino al 30 maggio 2015. 

4.2 Nel caso di concorrente plurisoggettivo non formalmente costituito, le dichiarazioni di cui 

al punto 4.1 devono essere sottoscritte da tutti i componenti del concorrente stesso. Nel caso di 

concorrente plurisoggettivo formalmente costituito, le dichiarazioni di cui al punto 4.1 devono 

essere sottoscritte dal mandatario/capogruppo/legale rappresentante del concorrente 

plurisoggettivo.  

Non sono richiesti ulteriori documenti attestanti capacità economica e finanziaria, né capacità 

tecnica.  

 

5. Offerta tecnica (busta 2)  

5.1 L’Offerta tecnica dovrà contenere, a pena di esclusione: 

a. descrizione del progetto di allestimento composta da massimo 5 pagine A4, spazio 1,5, 

carattere Times New Roman 12, nel quale si mettano in evidenza glia spetti estetici e 

funzionali. Tale documentazione dovrà essere accompagnata dalla necessaria documentazione 

grafica necessaria per la sottoposizione del progetto alla Commissione locale del paesaggio; 

b. descrizione del progetto di valorizzazione turistica del Sacro Monte di Orta composta da 

massimo 5 pagine A4, spazio 1,5, carattere Times New Roman 12, nel quale si mettano in 

evidenza (i) le manifestazioni che il concorrente propone di organizzare a sua cura e spese 

durante il periodo della subconcessione (b) la campagna promozionale che il concorrente 

propone di svolgere a sua cura e spese per attirare turisti e pellegrini nel Sacro Monte di Orta 

(c) una descrizione sintetica del materiale promozionale che il concorrente intende mettere in 

vendita nel bookshop (d) le iniziative che il concorrente intende assumere a sua cura e spese a 

favore del Comune di Orta quali, a titolo di esempio, la fornitura di buoni pasto gratuiti per 

dipendenti ed ospiti del Comune oppure la fornitura di servizi catering gratuiti per 

manifestazioni del Comune    

c. Impegno a garantire la presenza, presso il punto di ristoro o presso il bookshop, di una 

persona che parli fluentemente il tedesco per otto ore al giorno compresi sabato e domenica 

(riposo infrasettimanale) e ferie  previste al di fuori del periodo di subconcessione 

d. descrizione dettagliata di due menu che dovranno essere offerti ai clienti del punto di 

ristorazione, di cui uno al prezzo di  10€ e l’altro al prezzo di 15€. 

5.2 l’offerta tecnica dovrà essere firmata o siglata in ogni sua pagina e sottoscritta per esteso 

nell’ultima pagina dal legale rappresentante del concorrente. Nel caso di concorrente 

plurisoggettivo non formalmente costituito, dovrà essere firmata e siglata dal legale 

rappresentante di ciascun soggetto componente il concorrente plurisoggettivo. 

5.3 in caso di concorrente plurisoggettivo, l’offerta tecnica deve indicare le parti del servizio 

che saranno eseguite da ciascun soggetto componente il concorrente plurisoggettivo, nonché la 

quota percentuale detenuta da ciascun soggetto componente il concorrente plurisoggettivo.  

 

6. Offerta economica (busta 3) 
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6.1 La Busta 3 – “Offerta economica” dovrà contenere l’indicazione in percentuale 

dell’aumento rispetto al canone posto a base d’asta e pari ad € 1000,00 (mille) al mese. La 

percentuale di rialzo dovrà essere espressa con l’indicazione della seconda cifra dopo la 

virgola; eventuali ulteriori cifre non saranno prese in considerazione. Il concorrente può 

utilizzare il facsimile allegato sub 2.  

6.2 Nel caso di concorrente plurisoggettivo non formalmente costituito, l’Offerta economica 

dovrà essere firmata o siglata in ogni pagina e sottoscritta per esteso nell’ultima pagina dal 

legale rappresentante di ciascun soggetto componente il concorrente plurisoggettivo. 

 

7. Modalità di espletamento della procedura:  

7.1 La selezione dell’aggiudicatario sarà effettuata da una Commissione di gara composta da 3 

membri; 

7.2 La Commissione in apposita seduta pubblica esaminerà i plichi contenenti l’offerta previo 

accertamento della data e dell’ora del loro arrivo, nonché dell’osservanza delle modalità di 

presentazione dei medesimi. La Commissione procederà poi all’apertura della busta 1 

contenente la documentazione amministrativa, accertando la completezza formale della 

documentazione ivi contenuta. Nella medesima seduta si procederà all’apertura della busta n. 2 

contenente l’offerta tecnica, al fine di accertare la completezza formale del suo contenuto. 

7.3 La busa n. 3 contenente l’offerta economica sarà contrassegnata dal presidente della 

commissione sui lembi di chiusura ed affidata alla custodia del segretario della commissione 

che provvederà a conservarla nella cassaforte o comunque in un luogo idoneo ad assicurare la 

segretezza e l’integrità della stessa. 

7.4 Ultimata la seduta pubblica, la Commissione procederà in una o più sedute riservate 

all’esame della documentazione amministrativa di cui alla busta 1 e procederà poi a elaborare 

l’elenco dei soggetti in regola con la documentazione. La commissione procederà poi all’esame 

della offerta tecnica ed alla conseguente assegnazione dei punteggi secondo i criteri ed entro i 

limiti massimi indicati nel successivo punto 8.1. 

7.5 Terminata la valutazione dell’offerta, il responsabile del procedimento comunicherà via 

PEC o, in mancanza, via fax la data di convocazione della successiva seduta pubblica per 

l’apertura delle buste n. 3. Si procederà quindi, previa lettura dei punteggi ottenuti da ciascun 

concorrente per l’offerta tecnica, all’apertura della busta n. 3 al fine di verificare la completezza 

formale del suo contenuto. Verrà data lettura del contenuto delle singole offerte contenute nella 

busta 3 e la commissione procederà all’applicazione della formula, per ciascuna delle offerte 

pervenute, come stabilito dal successivo punto 8.2. 

7.6 Successivamente, la Commissione procederà alla redazione della graduatoria provvisoria 

che sarà stilata sulla base del punteggio complessivo ottenuto da ciascun concorrente, 

scaturente dalla sommatoria dei punteggi attribuiti a ciascuna componente dell’offerta. 

7.7 L’Amministrazione si riserva il diritto di a) non procedere all’aggiudicazione nel caso in 

cui nessuna offerta risulti conveniente o idonea in relazione all’oggetto della concessione; b) 

procedere all’aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida; c) sospendere, 

reindire o non aggiudicare la gara motivatamente; d) non stipulare motivatamente la 

concessione anche qualora sia intervenuta in precedenza l’aggiudicazione. 
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8. Criteri di valutazione. 

L’assegnazione del punteggio relativo alle singole offerte avverrà sulla base dei seguenti criteri 

di valutazione, nei limi massimi di seguito riportati: 

8.1 Offerta tecnica – massimo punti 70 

 Criterio di valutazione Punti max. Sub criteri Punti max. 

1 Qualità estetica e 

funzionale del progetto di 

allestimento esterno 

20 Qualità estetica 10 

   Qualità funzionale 10 

2 Progetto di 

valorizzazione turistica 

del Sacro Monte di Orta 

30 Qualità delle 

manifestazioni 

proposte 

8 

   Qualità della 

campagna 

promozionale 

proposta 

8 

   Qualità del materiale 

promozionale in 

vendita nel 

bookshop 

6 

   Iniziative a favore 

del Comune di Orta  

8 

3 Impegno a garantire la 

presenza di una persona 

che parli tedesco (vedi 

capitolato tecnico) 

5   

4 Qualità del menu offerto  10 Menu a 10 € 5 

   Menu a 15 € 5 

 

8.2 – Offerta economica – massimo punti 30. 

Il punteggio relativo all’offerta economica sarà attribuito in relazione alla percentuale di rialzo 

rispetto al canone base di € 1.000/mese, oltre IVA se dovuta.  

Alla offerta recante la percentuale di rialzo più alta sarà attribuito il  punteggio massimo. 

Alle altre offerte sarà attribuito un punteggio derivante dalla seguente proporzione: 

X=BxY/A 

Dove: 

A= migliore offerta 

B= Altra offerta 

Y = punteggio massimo 

X= punteggio Altra offerta 
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9. Adempimenti preliminari alla stipulazione del contratto. 

9.1 Ai fini dell’aggiudicazione definitiva, l’aggiudicatario provvisorio dovrà consegnare 

all’Amministrazione: 

a. certificato della Camera di commercio attestante la vigenza della società; 

b. certificato del casellario giudiziario per il legale rappresentante e per ciascuno componente 

del Consiglio di amministrazione; 

c. DURC 

d. autorizzazione della Commissione locale del paesaggio del Comune di Orta S. Giulio, per 

quanto di competenza.  

9.2 . Qualora, a seguito di accertamenti, si riscontrasse il mancato possesso dei requisiti indicati 

dal soggetto in sede di gara, il medesimo verrà dichiarato decaduto dall’aggiudicazione e 

l’Amministrazione incamererà integralmente la cauzione provvisoria a titolo di penale, fatta 

salva ogni azione di rivalsa per ulteriori danni subiti dalla medesima. 

9.3 Il RUP provvederà quindi – accertato il possesso dei requisiti – ad aggiudicare 

definitivamente la gara con propria determinazione. Il RUP trasmetterà – a mezze PEC e, ove 

non presente, a mezzo fax – copia della determinazione all’aggiudicatario e convocherà il 

legale rappresentante dello stesso presso la sede dell’amministrazione per il rilascio della 

concessione e la stipula della convenzione ovvero, se del caso, per la consegna dell’area al fine 

dell’anticipata esecuzione. 

9.4 L’aggiudicatario definitivo dovrà provvedere, prima della stipula della convenzione: 

 a. alla costituzione della cauzione definitiva a garanzia di tutte le obbligazioni  assunte con 

la stipula della convenzione, pari al 10% del valore convenzionale della concessione 

rideterminato in base all’offerta aggiudicataria, in favore dell’Amministrazione, ai sensi 

dell’art. 113 D. Lgs. 163/06; 

b. alla stipula di specifica polizza assicurativa “all risks” recante la copertura assicurativa 

contro la responsabilità civile per tutti i rischi connessi con l’esercizio e la gestione dei servizi 

oggetto della concessione e per i sinistri e danni in genere a persone e/o cose a copertura anche 

della responsabilità civile del concedente, dei suoi ausiliari, della concessionaria, delle 

eventuali imprese appaltatrici di quest’ultima, degli eventuali ausiliari, fornitori e chiunque 

abbia a che fare con le attività che dovranno svolgersi nell’ambito della concessione. I 

massimali da assicurare, per sinistro e per anno assicurato, sono pari rispettivamente a € 

500.000,00 ed a € 1.000.000,00; 

9.5 contestualmente alla firma della convenzione o, se del caso, alla consegna dell’area per 

l’esecuzione anticipata, l’aggiudicatario dovrà effettuare il pagamento anticipato del canone di 

concessione, calcolato a partire dal giorno della firma o della consegna per esecuzioen 

anticipata e fino al 30 ottobre 2015. Il mancato pagamento costituisce causa di revoca 

dell’aggiudicazione per colpa dell’aggiudicatario, con tutte le conseguenze di legge. 
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Allegato 1 

 

Fac-simile di dichiarazione da inserire in busta n. 1 “Documentazione amministrativa” 

***** 

Affidamento in sub-concessione, tramite procedura aperta, della gestione di pubblici esercizi 

di ristorazione, caffetteria e bookshop presso il Sacro Monte di Orta S. Giulio (NO) 

 

Il/la sottoscritto/a ________________________________________________________nato/a 

a _______________(___) il 

______________________________________________________ 

in qualità di legale rappresentante/procuratore generale/procuratore speciale (eliminare le 

dizioni che non interessano)  dell’impresa __________________________________________ 

Con sede in ______________via ______________________________________n.__________ 

Tel. ___________fax _______________ 

email_______________________PEC_______________ 

Codice fiscale_____________________________________________________________ 

Codice fiscale/partita IVA___________________________________________________ 

 

DICHIARA 

 

o che l’impresa non si trova in alcuna delle situazioni di esclusione dalla 

partecipazione alla gara di cui all’art. 38 D. Lgs. 163/06; 

o di aver svolto, nel triennio anteriore alla data di cui al punto 13.2 del bando, almeno 

un anno di attività lavorativa nel settore della ristorazione al pubblico, anche non 

continuativo, come riportato nella seguente tabella 

Mansione Esercizio presso il quale è stata svolta 

l’attività 

Periodo di svolgimento 

(dal al) 

   

   

   

   

 

o la piena conoscenza ed accettazione di quanto contenuto in tutti gli atti di gara, 

accettando tutte le norme che regolano la procedura di gara, di aggiudicazione, e di 

esecuzione della relativa convenzione; 

o di aver tenuto conto, nella preparazione dell’offerta, degli obblighi relativi alle 

disposizioni in materia di sicurezza, di condizioni di lavoro e di previdenza e di 

assistenza in vigore nel luogo dove devono essere prestati i servizi; 

o di accettare in caso di aggiudicazione, le eventuali variazioni dovute ad esigenze 

organizzative o all’attuazione di disposizioni normative della dislocazione delle sedi 

in cui si devono svolgere i servizi; 

o di essere informati, ai sensi dell’art. 13 L. 195/03, che i dati personali raccolti 

saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente nell’ambito del 
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procedimento per il quale la presente dichiarazione viene resa, anche in virtù di 

quanto espressamente specificato nel Disciplinare di gara, che si intende 

integralmente trascritto; 

o di essere a conoscenza che l’Amministrazione di riserva il diritto di procedere 

d’ufficio a verifiche, anche a campione, in ordine alla veridicità delle dichiarazioni; 

o l’indirizzo di PEC  per la ricezione di ogni eventuale comunicazione inerente la gara 

in oggetto e/o di richieste di chiarimento e/o integrazione della documentazione 

presentata; 

o l’accettazione dell’esecuzione anticipata del contratto; 

o (solo nel caso di concorrente plurisoggettivo non formalmente costituito), che la 

presente offerta è presentata insieme ai seguenti soggetti: 

 ______ 

 ______ 

 ______ 

con i quali si impegna formalmente a costituire un RTI/consorzio/altro 

(specificare_________), specificando che capofila/legale rappresentante sarà: 

___________ 

 

Luogo e data ____________________ 

 

Firma__________________________ 

 

Si ricorda che: 

- nel caso di concorrente plurisoggettivo non ancora costituito, ciascun singolo 

componente del concorrente plurisoggettivo deve compilare e sottoscrivere la presente 

dichiarazione; 

- è necessario allegare fotocopia di documento di identità in corso di validità del 

sottoscrittore; 

- è necessario inserire altresì nella busta 1 anche il certificato di avvenuto sopralluogo 
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Allegato 2 

 

Fac-simile di dichiarazione da inserire in busta n. 2 “Offerta economica” 

***** 

Affidamento in sub-concessione, tramite procedura aperta, della gestione di pubblici esercizi 

di ristorazione, caffetteria e bookshop presso il Sacro Monte di Orta S. Giulio (NO) 

 

OFFERTA ECONOMICA 

 

Il/la sottoscritto/a ________________________________________________________nato/a 

a _______________(___) il 

______________________________________________________ 

in qualità di legale rappresentante/procuratore generale/procuratore speciale (eliminare le 

dizioni che non interessano)  dell’impresa __________________________________________ 

Con sede in ______________via ______________________________________n.__________ 

Tel. ___________fax _______________ 

email_______________________PEC_______________ 

Codice fiscale_____________________________________________________________ 

Codice fiscale/partita IVA___________________________________________________ 

 

PRESENTA LA SEGUENTE OFFERTA ECONOMICA 

 

Rialzo del _ _ , _ _%  (in lettere: _________________) sul canone mensile a base di gara di € 

1.000,00.  

 

Si ricorda che: 

- nel caso di concorrente plurisoggettivo non ancora costituito, ciascun singolo 

componente del concorrente plurisoggettivo deve compilare e sottoscrivere la presente 

offerta economica. 

 

 


